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Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht der Gemeinde Unterhaching
gemdR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir die Grundstiicke FINrn. 754, 772/11, 787, 787/2, 787/6, 790/4 und 790/5 der
Gemarkung Unterhaching

Die Gemeinde Unterhaching erlasst aufgrund von § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) folgende Satzung:

§1
Zweck der Satzung
Diese Vorkaufsrechtssatzung wird zur Sicherung der von der Gemeinde Unterhaching
verfolgten stédtebaulichen Ziele im Zusammenhang mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
Nr. 147B/2009 ,nordlich KapellenstralRe Ostteil“ und dem durch Aufstellungsbeschluss des
Gemeinderats vom 27.05.2009, gedndert durch Gemeinderatsbeschluss vom 06.04.2016,
eingeleiteten Bebauungsplanverfahren Nr. 147/2009 ,nérdlich Kapellenstrae" erlassen.

§2
Geltungsbereich
Vom Vorkaufsrecht erfasst sind die Grundstticke der Gemarkung Unterhaching Flur Nrn.
754, 772/11, 787, 787/2, 787/6, 790/4 und 790/5. Der genaue Geltungsbereich dieser
Vorkaufsrechtssatzung ist in dem beigefuigten Lageplan, der Bestandteil dieser
Vorkaufsrechtssatzung ist, rot umrandet gekennzeichnet.

§3
Besonderes Vorkaufsrecht
Der Gemeinde Unterhaching steht an den im Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung
liegenden Grundstlicken ein besonderes Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten
Grundstiicken im Sinne des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

§4
Inkrafttreten
Die Vorkaufsrechtssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Unterhaching, den 15.07

4.

Wolfgang Panzer
1. BUrgermeister



Begriindung zur Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht
der Gemeinde Unterhaching geméaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fiir die Grundstiicke Flur Nrn. 754, 772/11, 787, 787/2, 787/6, 790/4 und 790/5
der Gemarkung Unterhaching

Die Grundstiicke Flur Nrn. 790/4 und 790/5 der Gemarkung Unterhaching liegen im
Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 147B/2009 ,nérdlich
Kapellenstralle Ostteil*. Sie sind dort als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) geméaR § 8
BauNVO festgesetzt.

Die Grundsticke Flur Nrn. 754, 772/11, 787, 787/2 und 787/6 der Gemarkung Unterhaching
liegen im kinftigen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
147/2009 ,ndrdlich KapellenstraRe". Am 27.05.2009 fasste der Gemeinderat der Gemeinde
Unterhaching den Beschluss zur Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplans. Mit
Gemeinderatsbeschluss vom 06.04.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss vom 27.05.2009
abgeéndert. Die vorgenannten Grundsticke sollen durch den kinftigen Bebauungsplan Nr.
147/2009 wie folgt festgesetzt werden:

- das Grundstiick Flur Nr. 754 als Ackerland mit Folgenutzung als Gewerbegebiet (GE)
oder eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal § 8 BauNVO,

- das Grundstlick Flur Nr. 787/2 als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO,

- die Grundsticke Flur Nrn. 787 und 787/6 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
gemal’ § 8 BauNVO, wobei die Gemeinde derzeit prift, ob fir das Grundstiick Flur Nr. 787
auch eine Festsetzung als Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO méglich ist.

Im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung strebt die Gemeinde
Unterhaching fiir das Gebiet des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 147B/2009 und das
kunftige Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 147/2009 die folgenden
stadtebaulichen MaRnahmen an:

a) Im Gemeindegebiet gibt es derzeit keine Angebote fir die Betreuung von Jugendlichen
und jungen Erwachsenen. Die Gemeinde plant daher die Errichtung eines von der
Gemeinde betriebenen Jugendzentrums nach dem Vorbild des ,Jugendzentrums Gleis 3"
in der Gemeinde Neubiberg. Ein solches Vorhaben soll auf einem der Grundstiicke im
Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung, die als Gewerbegebiet (GE),
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) oder Mischgebiet (MI) festgesetzt sind bzw.
werden, realisiert werden.

b) Die Gemeinde plant, im Gemeindegebiet geeignete Flachen fir kieinere
Handwerksbetriebe zur Verfligung zu stellen, um dadurch das heimische Handwerk zu
starken. Derzeit wird von der Gemeinde geprift, welche Standorte hierfir in Frage
kommen. Ein (Teil-) Standort soll auf einem der Grundstiicke im Geltungsbereich der
Vorkaufsrechtssatzung, die als Gewerbegebiet (GE) oder eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt sind bzw. werden, realisiert werden.

c) Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 147/2009 soll entlang der
Westseite des Hachinger Bachs im Bereich zwischen der Kapellenstrafte im Stiden und
An der Hachinger Haid im Norden ein Geh- und Radweg festgesetzt werden, der auch
Uber den 6stlichen Bereich des Grundstlicks Flur Nr. 754 fuhren wird. Das Grundstiick
Flur Nr. 754 befindet sich im privaten Eigentum Dritter. Die Abtretung der fir den Geh-
und Radweg benétigten Teilflache der Flur Nr. 754 an die Gemeinde konnte bislang nicht
erreicht werden. Die fur den Geh- und Radweg ebenfalls benétigten Flachen im Siiden
und Norden der Flur Nr. 754 befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde.



d) Der sudliche Teilbereich des Grundstiicks Flur Nr. 787 entlang der KapellenstraBe ist
bereits als éffentlicher Gehweg ausgebaut und wird entsprechend genutzt. Eine
Abtretung dieser Teilflache an die Gemeinde ist noch nicht erfolgt.

e) Die Gemeinde méchte Bestrebungen entgegenwirken, wonach auf den von der
Vorkaufsrechtssatzung erfassten Gewerbegrundstiicken versucht wird, bestehende
Gewerbeflachen in Flachen fur Wohnnutzung, auch in Form von sog. gewerblichem
Wohnen, Boardinghdusern etc. umzuwandeln. Es besteht die Gefahr, dass durch
derartige Umwandlungen Gewerbebetriebe sowohl im Gebiet der Vorkaufsrechtssatzung
als auch in der Nachbarschaft kiinftig in der Ausiibung ihres Gewerbes eingeschrankt
werden. Einer derartigen stadtebaulich unerwtinschten Entwicklung soll zum Schutz des
bestehenden Gewerbes entgegengewirkt werden.

Zur Sicherung der vorstehend beschriebenen geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll
der Gemeinde Unterhaching an den von der Vorkaufsrechtssatzung erfassten Grundstticken
ein Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zustehen. Die Verwirklichung der
mit der Planung beabsichtigten stadtebaulichen Ziele wird erst méglich, jedenfalls aber
erheblich erleichtert, wenn die Gemeinde Eigentiimerin der von der Vorkaufsrechtssatzung
erfassten Grundstiicke wird. Die Vorkaufsrechtssatzung ist zur Umsetzung der dargestellten
Planungsziele geeignet und erforderlich.

Unterhaching, den 15.07.2021 GEMEINDE UNTERHAC

L

Wolfgang Panzer
1. Blrgermeister
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